No o

DOMOVNI RAD
pro diim Zvoncovita 1974/1, Praha 5 — Stodulky

Clanek 1
UVODNIi USTANOVENI
MOTTO: MOJE SVOBODA KONCIi TAM, KDE ZACINA SVOBODA TOHO DRUHEHO ...

Zakladni prava a povinnosti vlastnikd jednotek upravuji Stanovy Spoleéenstvi viastnikl jednotek Zvoncovita
1974/1, Praha 5 (dale jen ,SVJ“), zakladni prava ¢lenli bytového druzstva obyvajicich druzstevni byt upravuji
Stanovy Bytového druzstva Zvoncovita 1974 (dale jen ,BD*) a tento Domovni fad. Pro vztahy nefeSené v téchto
zakladnich dokumentech plati zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a zakon &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, oba ve znéni pozdéjSich predpisu.

Tento Domovni Fad, (dale jen ,DR*) ma pfispét k tomu, aby dim byl fadné& uZivan, udrzovan na pozadované
arovni, aby bylo zabranéno jeho poskozovani a znehodnocovani. Dodrzovanim zasad timto DR vyhlasenych je
mozno pfedchazet Skodam, zajistit bezpe&nost pfi uzivani domu a snizovat naklady pfi jeho udrzbé a opravach.
Ustanoveni tohoto DR jsou z&vazna pro vdechny osoby, které uZivaji byty, nebytové prostory, spole¢né
prostory a zafizeni vdomé Zvoncovita 1974/1, Praha 5, pro vlastniky jednotek, druzstevniky, najemce byt
v majetku druzstva, dale pro Cleny jejich domacnosti, pfipadné pro jejich podnajemniky a vpusténé navstévy
a budou vymahana v souladu s ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., a zakona €. 90/2012 Sb.

Clanek 2
ZAKLADNIi POJMY

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu uréeny k bydleni.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu
urceny k jinym uceliim nez k bydleni.

PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany napf.
sklipek v -1. patfe domu.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou €asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé
a vodorovné konstrukce (napf. stropni panely, podlahy a nosné zdi), kabina vytahu, chodby v&etné priichod
do vedlej$iho domu, schodisté, susarny, kolarna, rozvody tepla a teplé a studené vody, suchovodu, hydrantd,
kanalizace, plynu, elektfiny, slaboproudé rozvody domovnich zvonk( a telefoni v domé a spole¢né antény,
domovni schranky na postu.

Uzivatelem bytu se rozumi vlastnici, druzstevnici, najemci bytd v majetku druzstva ¢i jejich podnajemnici.
Maijitelem bytu se rozumi vlastnici, druzstevnici a najemci byt(l v majetku druzstva.

Osobou opravnénou za spravu domu je statutarni organ SVJ.

Clanek 3
PRAVA A POVINNOSTI UZIVATELE BYTU

UzZivatelé bytd jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi, zajistujici
ostatnim bydlicim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z uZivatelského vztahu, nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
Uzivatelé bytl mohou uzivat spole€né ¢asti domu nesmi vSak ztizit jinému uzivateli bytu vykon stejnych prav.
Uzivatelé byt maji pravo spravovat, vyluéné uzivat svlj byt, nesmi v8ak ztizit jinému uzivateli bytu vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti domu.

Maijitel bytu ma pravo uvnitf stavebné upravovat svij byt, nesmi vsak ztizit jinému uzivateli bytu vykon stejnych
prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né €asti domu.

Uzivatel udrzuje svUj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spole¢nych ¢astech,
které ma vlastnik bytu vyhrazeny ve vyluéném uzivani.

Upravuje-li majitel bytu stavebné svj byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuiji,
nepoSkozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu
domu.

Upravuje-li druzstevnik &i najemnik pfidéleny byt, musi poZadat pisemné majitele bytu (druzstvo) o souhlas
s provadénymi upravami. Teprve po vydani souhlasu je mozné provadét tyto upravy, pokud oviem neni tfeba
souhlasu stavebniho Ufadu.
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Uzivatel bytu se zdrzi vieho, co brani udrzbé, opravé, upravée, pfestavbé Ci jiné zméné domu nebo pozemku,

o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spole¢né Casti, ktera slouzi vyluéné

k uzivani bytu, umoZzni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii,

véetné rozvodl spolec¢né antény.

UZivatel bytu je povinen:

a) na vlastni naklady odstranit zavady a poSkozeni, ktera zpusobil v domé sam, nebo ji zpusobili ti, kdo s nim
bydli. Nestane-li se tak, sprava domu po pfedchozim upozornéni uzivatele zavady a poSkozeni sama
odstrani na naklady uzivatele,

b) fadné uzivat byt, spolecné prostory a zafizeni domu a fadné vyuzivat sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu,

c) po pfedchozim pisemném oznameni spravou domu, umoznit pfistup do bytu &i nebytového prostoru za
ucelem zjisténi jeho technického stavu a provedeni odectu, kontroly, pfipadné vymény méfidel tepla, teplé
a studené vody, nebo i provedeni nezbytnych technickych Uprav na rozvodech tepla, teplé a studené vody
nebo rozvod( elektfiny, plynu a spole¢né antény,

d) pokud uZivatel bytu neumozni provedeni pfisluSnych technickych uUprav a revizi na spoleénych Castech
domu, umisténych v byté, odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti SVJ & BD vznikla.

Clanek 4
DRZENi DOMACICH ZVIRAT

Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, koCky, morcata, zpévni
ptaci apod.). Je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrzovana Cistota v domé&. Pokud domaci zvife znedisti spoleéné prostory domu je povinnosti majitele
domaciho zvifete toto znedisténi neprodlené odstranit vlastnimi silami nebo na vlastni naklady. V opa¢ném
pFipadé uklid zajisti osoba odpovédna za spravu domu na naklady uzivatele bytu, dale miize osoba opravnéna
za spravu domu majitele doméciho zvifete sankcionovat penézni pokutou dle Clanku 12.

Volné pobihani zvifat po spoleénych prostorach domu je zakazano.

K drzeni nebezpecénych, dravych, jedovatych a exotickych Zivoc€ichl je tfeba souhlasu shromazdéni SVJ.

Clanek 5
UZiVANi SPOLECNYCH CASTi, PROSTORU A ZARiZENi DOMU

Spoleéné ¢asti, prostory a zafizeni domu se uzivaji jen k uc¢ellim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby

nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcd bytl v domé. Ve spoleénych €astech je vyzadovano

dodrzovani zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpistu. Umistovani jakychkoliv
predmétd, nepatficich k vybaveni domu, ve spole¢nych prostorech neni dovoleno. Jedna se zejména o riizné
lavi€ky, botniky, nabytek a stavebni material, ktery je umistén v téchto prostorech.

Uzivatelé bytd jsou povinni zejména:

a) umoznit pfistup k méficiim a technickym zafizenim, které jsou umistény v byté, nebo prostorach, které ma
uzivatel k vyluénému uzivani,

b) udrzovat volné unikové cesty v domé,

c) udrzovat volny pfistup k prostfedkim pozarni ochrany (hydrantové skfiné, suchovody, hasici pfFistroje)
a vstupu do prachodu v domé a na stfechu domu, k hlavnim uzavérim plynu, tepla a vody, rozvodnym
zarizenim elektrické energie,

d) neskladovat v domé hoflavé latky, pfedevSim hoflavé kapaliny, tlakové lahve a jiné nebezpecné latky
a dale véci, které jsou moznym zdrojem vzniku pozaru,

e) zabezpedit, aby véci v bytech, komorach a ve sklipkach nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc.

f) dodrzovat zakaz koufeni ve spoleénych prostorach a grilovani na otevieném ohni na lodziich,

g) umoznit provedeni preventivni poZarni prohlidky ve spoleénych ¢astech domu.

Z bezpecnostnich a hygienickych diivodu se zakazuje koufeni a pouzivani otevieného ohné ve spolecnych

Castech domu a to ve vytahu a spoleénych chodbéach, na schodistich, v suSarnach, kolarné, ve vchodech do

domu a sklepnich prostorech, v prichodech ke sklipkiim a prachodech mezi domy 1974 a 1973.

Clanek 6
VYVESOVANI A VYKLADANI VECIi

UZivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu osoby odpovédné za sprdvu domu umistovat na vnéjsi
konstrukce domu, tj. zejména na vnéjSi Casti lodzii, zabradli, oken, fasadu, stfechu apod. jakakoliv zafizeni
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a predméty vcetné reklamnich ceduli, plachet, vyvések, pfijimacu, vysilacl, klimatizaci apod. Souhlas
obsahuje bliz8i podminky pro instalaci a provoz téchto zafizeni.

Pro stavbu a instalaci klimatizaci, ochlazova¢l vzduchu, jednotek nuceného vétrani apod. je potfeba souhlasu
osoby odpovédné za spravu domu vzdy, tj. i v pfipadé, Ze jsou tato zafizeni umisté€na na vnitini &asti lodZie.
Stavebni ¢i jiny ufad mize stanovit dal$i podminky potfebné pro instalaci a provoz zafizeni umisténych na
vnéjsi konstrukci domu.

Osazovani ochrannych mfizi a podobnych konstrukci na lodzie a balkony Ize realizovat pouze se souhlasem
osoby zodpovédné za spravu domu.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu tak, aby odolaly i za silného vétru. P¥i
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a netekla na jiné lodzie.

Clanek 7
ZAJISTENi PORADKU A CISTOTY V DOME A OKOLO DOMU

UzZivatel bytu a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinny udrZovat v domé poradek a Cistotu a chranit
spolecné ¢asti domu pred jejich poskozovanim a vandalismem. Pokud znegisti spoleéné prostory v domé, jsou
povinni je bezodkladné uvést do puvodniho stavu pred znecisténim. Pokud tak neucini ani po vyzvé muze jim
byt uloZzena penézita sankce dle Clanku 12.

V pfipadé provadéni rekonstrukci a oprav uZivatelem jednotky, které zpuUsobi zvySeny prach a Spinu
spole¢nych prostor, je vlastnik jednotky povinen provést Uklid sam nebo jej zabezpedit na vlastni naklady.
V opacném pfipadé uklid zajisti osoba odpovédna za spravu domu a pozemku na naklady vlastnika jednotky.
Osoba odpovédna za spravu je povinna na naklady uzivatelt byt zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech
spoleénych ¢astech domu.

Je zakazano ve spole¢nych prostorach domu, zejména na chodbach ponechavat znecisténé pfedméty (obuv,
sané, lyze, kola apod.) a pytle s domovnim odpadem pfed jejich odnesenim do kontejnerii na odpad,
vyklepavat koberce, rohozky, popel z cigaret apod. z balkond, oken bytu i domu.

Je zakazano vyhazovat z oken a balkonl pfedméty a odpadky, zejména nedopalky cigaret, lahve apod.
A znecistovat &i jinak poSkozovat vytah v domé.

Uzivatelé bytu pfi vynaseni domovniho odpadu do kontejnerdl, dbaji na jeho tfidéni, zejména se jedna o sklo,
papir, plechovky od napoju, tetrapak obaly a PET lahve, ktery ukladaji do pfislusné oznacenych kontejner( na
tfidény odpad umisténych v blizkém okoli domu. Ostatni domovni odpad ukladaji do kontejneru oznaeného
na viku Cislem 1974 a to tak, aby tento odpad mél minimalni rozméry. Zarover dbaji tomu, aby po odchodu od
kontejneru bylo uzavieno viko tohoto kontejneru a kontejner uzamcen.

UZivatelé bytu musi zabezpedit, aby pfi venéeni domacich zvifat nedochazelo ke znecistovani pfistupovych
cest a okoli domu.

Clanek 8
OTEVIRANI A ZAVIRANi DOMU

Uzivatelé bytl jsou povinni zavirat dim po celych 24 hodin denné.
Uzivatelé byt nejsou opravnéni umozfovat vstup do domu cizim osobam, jezZ neznaji, nebo pokud o to nebyli
pozadani jinym opravnénym uzivatelem bytu v domé, zejména podomnim obchodnikim apod.

Clanek 9
KLID V DOME

Uzivatelé byta a vSechny osoby pohybujici se v domé, jsou povinni uzivat byt a spole¢né prostory v souladu
s dobrymi mravy, Stanovami SVJ ¢&i BD a timto domovnim fadem tak, aby neobtéZovali ostatni uzivatele bytu
nadmérnym hlukem, prachem, zapachem nebo jinymi emisemi, zvuky domacich zvifat nebo nevhodnym
chovanim, zejména pak v dobé& noc¢niho klidu.
V domé od 22:00 do 07:00 hodin jsou vSichni povinni dodrzovat no¢ni klid.
Stavebni prace, které jsou hlu¢né anebo znamenaji zvySenou produkci prachu, nejsou povoleny v pracovni
dny v dobé od 19:00 do 7:00 hodin a dale ve dnech pracovniho klidu a statnich svatcich.
UzZivatelé bytu jsou povinni neobtéZovat ostatni uzivatele nadmérnym hlukem:

- ve v8edni den od 07:00 hod. do 08:00 hod. a od 19:00 hod. do 22:00 hod.

- v sobotu od 07:00 hod. do 09:00 hod. a od 19:00 hod. do 22:00 hod.

- v nedéli a st. svatek cely den
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Clanek 10

Spory mezi uzivateli byt

Dojde-li ke sporu mezi uzivateli bytti bude tento spor fesit pfislusny organ Uradu méstské ¢asti Praha 13.

Clanek 11

Kamerové systémy v domé

Za ucelem zajisténi vétSi bezpecnosti vdomé a za ucelem eliminace porusovani pravidel pro uzivani spole¢nych
prostor byly vdomé instalovany kamerové systémy se zaznamem. Jejich provoz se Fidi pravnimi pfedpisy na
ochranu osobnich udaju.

1)

2)

3)

4)

1.

Clanek 12

Sankce za poruseni domovniho radu

V pfipadé porudeni domovniho fadu osoba odpovédna za spravu domu a pozemku nejprve vyzve pfislusného
uzivatele bytu, aby poruSovani domovniho fadu neprodlené zastavil a pokud je to mozné, odstranil disledky
jeho poruSovani.

V pfipadé, Ze se jedna o takové poruseni domovniho fadu, kdy jiz neni mozné odstranit jeho dusledky, anebo
v pfipadé, Ze bude domovni fad poruSovan i po vyzvé k zastaveni jeho poruSovani, mGze statutarni organ
rozhodnout o udéleni pokuty v pfiméfené vysi, maximalné v8ak ve vysi 10 tis. KE. Kromé pokuty bude také
pozadovana nahrada zplUsobené Ujmy &i Skody.

V pfipadé poruseni domovniho fadu podnajemnikem, je pokuta a nadhrada Skody smérovana k tizi majitele
bytu.

Maijitel bytu, kterému byla udélena pokuta v souladu s poruSovanim domovniho fadu, se muze pisemné
odvolat ke shromazdéni do 15 dni ode dne, kdy se dozvédél o udéleni této pokuty. Statutarni organ projedna
odvolani na nejblizSim shromazdéni. Odvolani ma odkladny ucinek az do dne, kdy shromazdéni o vysi pokuty
pfipadné o jejim zrudeni rozhodne. K pozdé podanému odvolani se nepfihlizi.

Clanek 13
ZAVERECNA USTANOVENI

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich predpisu.

2. Uzivatelé bytu jsou povinni seznamit a fidit se ustanovenimi tohoto Domovniho fadu.

Domovni fad byl schvélen statutarnim organem SVJ i BD dne 11.dubna 2019 a nabyl U&innosti dnem 1. kvétna
2019.

Za statutarni organy domu Zvoncovita 1974, Praha 5 — Stodulky

Ing. Pavel POKORNY v.r. Bc. Radovan SMEKAL v.r. Ing. FrantiSek HOLOUBEK v.r.
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