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Stanovy ,,Spolecenstvi vlastniki jednotek Zvoncovita 1974/1, Praha 5¢

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

CLI
Z.akladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, jejiz statut je upraven
v zékon¢ €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, (dale jen ,,oblansky zakonik*), ktera byla zalozena za
ucelem zajistovani spravy domu a pozemku aje zpusobila nabyvat prav a zavazovat se k po-
vinnostem. Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat a ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikateldi, nebo byt jejich spolecnikem ¢i ¢lenem. Vznikla na zakladé zakona
€. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nekteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byti), ve znéni
pozdéjsich predpisti.

Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku. Za
dluhy spolecCenstvi vlastnikli ruc¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
castech. SpoleCenstvi se nesmi zavazat k podileni se na tthrad¢ ztraty jiné osoby, ani k thradé ¢i za-
jisténi dluhti jiné osoby. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostort v domé (dale jen
Jjednotka®), spoleénymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek.

CL 11
Nazev a sidlo spoleCenstvi
Nazvem spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastniku jednotek Zvoncovita 1974/1, Praha 5

Sidlo spolecenstvi je na adrese: Zvoncovita 1974/1, 155 00 Praha 5

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a dalsi Cinnosti
Spravou domu se rozumi zajist'ovani:

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spolecnych Casti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

revizi a oprav spolecnych casti technickych siti, rozvodua elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody veetné radiatord, vzduchotechniky, vytahu, zafizeni pro
ptijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé¢ a dalSich
technickych zatizeni podle vybaveni domu,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢leni spolecenstvi,

dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisi a technickych postupli spo-
jenych se spravou domu.

V ramci predmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:
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zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,
pojisténi domu,
najmu spolecnych ¢asti domu.
Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2 a je opravne-
no uplatnovat naroky z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

Pfi plnéni ukolt podle obéanského zakoniku a téchto stanov zajist'uje spoleCenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

vybirani pfedem urcenych financnich prostfedkt od ¢lend spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen ,,pfispévky na spravu domu a pozemku®), popfipad¢ dalsich
prispévkil na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a), vybirany,

vedeni evidence naklada vztahujicich se k domu a pozemku a k Cinnosti spolecenstvi,

zfizeni Uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostredky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi ptedpisy,

vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi.

Spolecenstvi zajist'uje bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli pln¢-
ni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych c¢asti domu (dale jen ,,sluzby*), naptiklad dodavky tepla
a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzi-
vani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a odvoz komunalniho odpadu.
V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajistuje zejména:

vybirdni thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

zplsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozi¢tovani cen sluzeb

stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani pfija-

tych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

vedeni pottebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami véetné vyacétovani.
Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu, zejména tech-
nickych zafizeni, ktera slouzi ijinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢leniim spolecenstvi
véetng uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu obcanského zakoniku spolecenstvi dale zajist'uje zejména:

v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych clentim spolecenstvi k tomu piislusSnym organem
spolecenstvi,

fadné hospodateni se svym majetkem a s finanénimi prosttedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spolecenstvi podle zvlastnich pravnich
predpist.

CL IV
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vSech ¢lenti spoleCenstvi zmény Gcelu uzivani stavby a zmény stav-
by, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofaddni domu a zarovei velikost spoluvlastnickych podi-
It na spolecnych ¢astech domu, zajistuje spolecCenstvi se souhlasem nejméné tiictvrtinové vetSiny vSech
¢lenti spolecenstvi.

(1)

CLV

Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se

spravcem domu

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob¢é povétené spravou domu (déle jen ,,spravce®), ane-
bo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen ,,shromazdéni®) o ustanoveni
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spravce, muze spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dal$imi cinnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé
smlouvy se sprdvcem, kterym mutze byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Pouhy vykon ucetnictvi, da-
nového poradenstvi ¢i podobnych dil¢ich sluzeb neni povazovan za spravu.

Smlouva se spravcem obsahuje:

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

uréeni zptsobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prosttedky po-
skytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni or-
ganu spolecenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén
k jejich uzavirani,

povinnost spravce piedlozit jednou ro¢n€ shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o fi-
nan¢nim hospodateni, o stavu finan¢nich prostiedkti kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

povinnost spravce pied ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a piedat
predsedovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své Cinnosti,

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcll 1 az 3 nemize byt dot¢ena vylu¢na rozhodovaci pii-
sobnost organil spolecenstvi plynouci z obanského zakoniku a z té€chto stanov.

, CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spolec¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

shromazdéni,

predseda (dale jen ,,voleny organ®).
Organ uvedeny v odstavci 1 pism. b) je voleny organ spolecenstvi. Volenym organem muze byt pouze
fyzické osoba, ktera je ¢lenem nebo spole¢nym ¢lenem tohoto spolecenstvi, je ke dni volby star$i 18
let a ma zptisobilost k pravnim tikontim a ten, kdo je plné svépravny a bezithonny podle jiné¢ho pravni-

ho predpisu upravujiciho zivnostenské podnikéani. Volenym organem muze byt také pravnicka osoba,
¢len spolecCenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgénu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného
organu nebo voleny organ spolecenstvi se nemtize nechat zastoupit pti vykonu své funkce.

Funk¢ni obdobi voleného organu spoleCenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce a konéi uplynu-
tim funkcéniho obdobi. Voleny organ dale konc¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo za-
nikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

Voleny organ spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Voleny organ spolecenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdé-
nim.

Voleny organ musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdéni. U¢inky jeho odstoupeni
nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 60ti dnti ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni.
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Shromazdéni mize volit nahradnika voleného organu spolecenstvi. Nahradnik nastupuje na misto vo-
leného organu, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro
nahradnika plati ustanoveni odstavcii 3 a 4 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovi¢ni vétsSinou hlast pfitomnych
Clenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkli. V takovém ptipadé sou-
casné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spolecenstvi nebo neni-li tento organ zvolen, plni jejich
funkeci ¢len spolecenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu
polovinu, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku.

CL VIl
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spolecenstvi.
Shromazdéni voli a odvolava voleny organ a rozhoduje o vysi jeho odmény.
Do vylu¢né puisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

zméne€ prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

schvaleni nebo zméné stanov,

uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem c¢lena spolecenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady spojené se
spravou domu,

zmén¢ Ucelu uzivani stavby, zmén¢ stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach spolecnych ¢asti domu s vyjimkou béznych oprav, vyplyvajicich z provozu domu a hava-
rijnich situacich,

schvaleni ucetni zavérky, predlozené piedsedou, spolu se zprdvou o hospodafeni spolecenstvi
a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle ¢l. V,
predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zptisobem uvedenym ve smlouve,

zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

zméné osoby spravce nebo o zmeéné obsahu smlouvy se spravcem,

nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k uceltim, které jsou predmétem cinnosti
spolecenstvi podle obCanského zakoniku, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, da-
rovani, zatézovani pravy jinych osob, ru¢eni témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné
majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez Castka urcend usne-
senim shromézdeéni, jinak ¢astka vyssi nez 50.000 K¢ v jednotlivém piipadé,

rozdéleni ptipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu a schvalovani Domovniho fadu,

schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

schvalovani planu planovanych oprav a investic nad cenu vyssi nez Castka urena usnesenim
shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 30.000 K¢ v kazdém jednotlivém prtipadé,

dalsich zaleZzitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi obCansky zékonik, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je predseda. Neni-li zvolen pfedseda, svolava
shromazdéni ten, kdo plni jeho funkci. Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy
pocet Clenti spolecenstvi, kteti maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasi, a to do 30ti dnii od doruceni
této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast Cini alesponi jednu Ctvrti-
nu vSech hlas.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci jednim z nasledujicich zpasobu:
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Soucasné je pozvanka vyvéSena v dome¢ v domovni vyvésce spoleCenstvi ¢i jiném uréeném miste
a zvefejnéna na internetovych strankach spolecenstvi, pokud existuji.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucCasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromaz-
déni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k nejdilezi-
t&j$im bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni tidi predseda; v pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce6, fidi
jednani shromazdeéni ¢len spoleCenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromézdéni je schopné usnéseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji vétSinu vSech hla-
st. K pfijeti usneseni je zapotfebi vétsiny hlast pritomnych ¢leni spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto
stanovy neurcuji jinak.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilti ¢lend spoleCenstvi na spolecnych
castech domu; ¢lenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné pocet hlast pfi-
padajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo
manzelé spole¢ného zastupce k vykonu prav vuci spolecenstvi, plati, Ze je spole¢ny zastupce spolu-
vlastniki jednotky nepfitomen. Jednotlivi spoluvlastnici jednotky nemohou samostatné hlasovat,
i kdyz jsou pfitomni. Kazdy ¢len spoleCenstvi miize povéfit jinou osobu, aby jej zastupovala. Tato oso-
ba se v8ak musi prokazat na jednani shromézdéni jeho pisemnou plnou moci. Jedna osoba mize zastu-
povat maximalné 3 vlastniky.

K pftijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych vlastnikd jednotek, ledaze stanovy
nebo obcansky zakonik vyzaduji vyssi pocet hlasi.

Pti rovnosti hlasti nebo nedoséhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na névrh kteréhokoliv
Clena spolecenstvi soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, mize ptrehlasovany Clen spoleCenstvi pozadat
soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu ve lhitach stanovenych zakonem, jinak pravo
zanikne.

Ttictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

zméne stanov,

zmén¢ prohlaseni vlastnika budovy,

uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),
zpisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

rozdgleni zisku z hospodaieni spoleCenstvi.

K pfijeti usneseni o zmén¢ ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent
spoleenstvi, pokud zakon neurcuje jinak. Jde-1li o stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci, rekon-
strukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméneé tri¢tvrtinové vétsiny
vSech ¢lend spolecenstvi, pokud déle neni uvedeno jinak.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o pribéhu jednani,
plné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Ptilohu zapisu tvoii zej-
ména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodam.

Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladii k jednani shromazdé-
ni musi byt uschovany u piedsedy.
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CL VIII
Predseda

(1)  Piedseda je vykonnym organem spoleenstvi. Ridi a organizuje béznou &innost spoleéenstvi a rozho-
duje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci,
které jsou podle obcanského zakoniku a té€chto stanov ve vyluéné ptisobnosti shromazdéni, anebo si je
shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Predseda je statutdrnim organem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida predseda shromazdéni.

(3) Ptedseda je volen a odvolavan shroméazdénim.

(4) Odpovédnost predsedy za Skodu, kterou zptisobil poruSenim pravni povinnosti ptfi vykonu své funkce,
se Tidi ustanovenimi obCanského zakoniku.

(5) Predseda jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

g)

h)

)
)

zajist'uje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich ¢innosti spolecenstvi
podle obcanského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti
shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou €innost,

rozhoduje o uzavirani smluv a dohod ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

odpovida za vedeni uCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptfedpist,

ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu
o hospodarteni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzbé a povinnych
revizich véetn¢ udajii o pouziti a stavu piispévkll na sprdvu domu a pozemku, a dale plan oprav
a investic véetn¢ jeho plnéni,

predklada k projednani a schvaleni Gcéetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

zajiSt'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

rozhoduje o vysi, terminu a zptsobu platby pfispévkl na naklady spojené se spravou domu a po-
zemku a zaloh na thradu za sluzby. Dale o vysi a zptisobu placeni dalSich pfispévkil na ¢innosti
uvedené v ¢l 1V,

pisemné sdéluje jednotlivym c¢lentim spolecenstvi vysi prispévkii na naklady spojené se spravou
domu a pozemku a vysi zaloh na tthradu za sluzby,

zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotradani nedoplatkl nebo preplatkd,

zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl a povinnosti
vuéi tietim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

(6) Pfedseda jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a)
b)

¢)

d)

v souladu s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni tkony jménem spolecenstvi
navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici do-
davatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k ndhradé
vzniklé skody,

jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi, vCetné finan¢nich,
uhrazenych po terminu poplatkem z prodleni, dle zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékte-
ré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytli a nebytovych prostort
v domé s byty, ve znéni pozdéjSich predpist.

plni povinnosti podle obcanského zakoniku ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedenému pfi-
sluSnym soudem uréenym zvlaStnim ptedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

(7)  Predseda sam rozhoduje na zakladé schvaleného planu oprav a investic (pokud se nejedna o havarijni
ptipad) o opravéch a rekonstrukcich a jejich zhotovitelich v ptipadech, kdy finan¢ni ndklad neptesahne
115.000 K¢ jednotlivé. U oprav a rekonstrukci, jejichz ndklad bude v rozmezi 115.000 K¢ az
200.000 K¢ rozhoduje o zhotoviteli na zakladé provedeného vybérového fizeni, a to minimalné ze tii
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(8)

(1)

2)

3)

(1)

2)
3)

4)

)

(6)

(1)

a)
b)

nabidek. U akci s nakladem vy$§im nez 200.000 K¢ provede vybérové fizeni z minimalné tii nabidek
a zaveéry predlozi shromazdéni vlastnikl ke schvaleni.

Ptedsedovi nalezi za jeho ¢innost odména ve vysi stanovené shromazdénim.

CL IX
Jednani dalSich osob za spole¢enstvi

Ptedseda mize rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec (za-
meéstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody
o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén €init v rdmci pracovng-
pravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno predsedou.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni povinnosti zaméstnance k vyko-
navani sjednané prace.

Cl X
Zv1astni zpusob rozhodovani ve spole¢enstvi — per rollam
(korespondenc¢ni hlasovani)

Neni-li svolané shromazdeéni zptsobilé se usndset, mize predseda navrhnout v pisemné formé do
jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o bodech, které
byly uvedeny na pozvance, mimo zasedani.

Stanovy pripoustéji tento zptisob hlasovani i v jinych zalezitostech, o kterych rozhodne shromazdéni.

Navrh musi obsahovat navrh na usneseni, podklady potiebné pro posouzeni nebo udaj, kde jsou zve-
fejnény a udaj o lhute, ktera Cini 15 dndl, do kdy se ma vlastnik pisemné vyjadrit.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech vlastnikli jednotek, pokud
by se vSak ménila velikost podili na spoleénych ¢astech domu nebo pomér vySe prispévku na spravu
domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spolenych Céstech, vyzaduje se souhlas
vSech vlastnikl jednotek v dome.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku pode-
psané vlastni rukou na listin€ obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Predseda oznami vlastniktim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah pfijatych usneseni
nejpozdéji do 15 dnit ode dne uplynuti lhiity pro doruceni vyjadieni k navrhu (navrhtim) usneseni.

CéST CTVRTA ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XI
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi,

dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.
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2)

3)

4)

)

(6)

(7)

(1)

2)

a)

¢)
d)

a)
b)

¢)
d)

Clenstvi ve spoleGenstvi vlastniki je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky, vznika a zanika
spolu s vlastnictvim této jednotky.

Spolecnymi Cleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né
a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji prdvo na
schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spolu-
vlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spole-
¢enstvi vlastnikt. To plati i v pfipad¢ manzeld, ktetfi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni.

Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede se v prezencni listin€é shromazdéni nepfitomnost
spolecného zastupce spoluvlastnikli jednotky s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spolu-
vlastnictvi — jednotka nehlasuje.

Seznam ¢lent spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvoii ptilohu téchto
stanov. Cleny spoledenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi, zapise spoleenstvi do se-
znamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnic-
tvi jednotky. V seznamu ¢lenti spolec¢enstvi musi byt u kazdého ¢lena spole¢enstvi uvedeny vedle jmé-
na, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ kontaktni udaje, pokud nesouhlasi s mistem
trvalého pobytu, a dale vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni.

C1. XII
Prava a povinnosti €lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi méa prava vlastnika jednotky a Clena spolecenstvi uvedend v pfislusnych ustano-
venich téchto stanov a ma zejména pravo:

ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zptisobem a za podminek stanovenych témito stanovami,
ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organu spolecenstvi,

predkladat organu spolecenstvi nadvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatki v jejich Cinnosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromézdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychazi ur€eni vyse jeho povinnosti podi-
let se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzi-
vanim jednotky €lena spoleCenstvi.

Clen spoleCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Clena spoleCenstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich téchto stanov, zejména ma povinnost:

dodrzovat tyto stanovy, schvaleny Domovni ¥ad a plnit usneseni organti spoleCenstvi schvalena
v souladu s témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku, ato pomérné podle velikosti spolu-
vlastnického podilu na spole¢nych castech domu, neurcuje-li spole¢nd dohoda vsech vlastnikl
jinak, vzdy ve stanoveném terminu,

hradit stanovené zalohy na hradu za sluzby, a to podle poctu bydlicich osob, a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani ve stanoveném terminu,

tidit se pii uzivani spolec¢nych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni domu pravnimi predpisy
a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatfizeni, domovnim fadem a pozarnimi smernicemi,
a pripadnymi pokyny ptedsedy,

kazdy vlastnik je povinen sdélit predsedovi své kontaktni udaje (titul, jméno, piijmeni, adresu
trvalého pobytu, pokud se na ni nezdrzuje tak kontaktni adresu, tel. spojeni, e-mail /pokud jej ma/)
a oznamovat jejich zmény, aby byly stale platné,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do préva ostatnich ¢lent spolecenstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik
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2

h)

)

k)

D

jednotek a v pripadech, kde to stanovi obéansky zakonik, provadét Gipravy jen se souhlasem vsech
vlastnikti jednotek nebo na zaklad¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek
v domé, zejména pak zdrzet se sam vcetné Clenli jeho domacnosti a jeho navstév koufeni ve
spole¢nych prostorach domu a grilovani (na otevieném ohni) na lodziich domu,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spolecnych
¢astech domu zptisobil sam, ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ti, kterym umoznil do domu nebo
bytu vstup,

umoznit instalaci audrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeCet namétenych
hodnot,

umoznit po piedchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini
vyzvu pisemné predseda alespon 3 dny piedem,

oznamit bez zbytecného odkladu, nejpozdé€ji vSak do 30ti dnd pifedsedovi nabyti vlastnictvi
jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi podle pism. €) tohoto
Clanku ac¢l. XI odst. 7 apro potieby spravy domu. Pokud tak vlastnik neucini, je pfedseda
opravnén naucétovat mu piislusné platby za prodleni s nezaplacenymi piispévky na spravu domu
a to vetné piislusenstvi podle ¢l. VIII odst. 6 pism. ¢),

pisemné oznamovat predsedovi spoleCenstvi vSechny skutec¢nosti rozhodné pro rozactovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikti své domacnosti, domacnosti najemce
nebo podnijemce, pokud je zplisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe prispévkll na
spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢leni domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnti ode dne,
kdy ke zmén¢ doslo, totéz se tyka dlouhodobych navstév na dobu delsi nez 30 dnd, hlasené udaje
musi obsahovat jméno, pfijmeni, datum narozeni a adresu trvalého pobytu osob uzivajicich by-
tovou jednotku,

pro vypocet zaloh na tihradu za sluzby se dit¢ do jednoho roku véku pouze oznamuje a vyse zaloh
se upravuje nasledujici mésic po dosazeni veku jednoho roku,

v pripad¢, ze provadi zménu stavby, pfedat piedsedovi projektovou dokumentaci a pozadat predem
predsedu o souhlas, budou-li dotceny spole¢né ¢asti domu jako napf. otopna soustava ¢i vzducho-
technika,

zajistit, aby veSkeré odsouhlasené stavebni upravy v byté, nebytovych prostorech a spolecnych
prostorech probihaly bez dlouhodobych negativnich dopadl na ostatni uzivatele; dale je povinen
zajistit, aby veskeré zasahy do rozvodu instalaci objektu byly provadény tak, aby zasadnim zptiso-
bem nenarusily jejich parametry a moZnosti a aby nezpusobily Skody ¢i omezeni ostatnim uzivate-
lam. Pokud tyto Skody zpisobi, budou tyto odstranény na jeho naklady. Veskery material musi byt
skladovan vyhradné v prostorech bytu nebo jeho soucasti; zodpovida za uklid jim nebo uzivatelem
jeho bytu znecisténych spole¢nych prostord; bere na sebe veskerou zodpoveédnost za pripadné sko-
dy spojené s provadénou Cinnosti, a je povinen je odstranit, pripadné uhradit jejich odstranéni. Od-
bér elektrické energie anebo vody z vystupt ve spoleénych prostorech neni povolen,

dodrzovat prisny zakaz zapojovat jakékoli zafizeni do spole¢nych rozvoda ¢i pouzivat jakékoli
domovni rozvody k jinym tcelim nez udava jejich pouziti; toto nafizeni neplati pro pfipad nouze
aivtakové situaci mize byt poruseni vykondno pouze odborné zpusobilou osobou s ohlaSovaci
povinnosti predsedovi,

oznamit bez zbyte¢né¢ho odkladu ptedsedovi potfebu oprav na jakémkoliv vybaveni ¢i zafizeni
domu a dom¢ samotném,

nevytvaret ¢i duplikovat jakékoli klice, Cipy, aj. od spoleénych prostori nebo jinak oslabovat sys-
témy zabezpeceni domu,

oznamovat spolecenstvi prosttednictvim ptedsedy pronajmuti své jednotky najemci, a to nejpozdéji
do 30 dnd ode dne uskute¢néného najmu, véetné kontaktnich idaji najemce.

CL. XIII
Zanik Clenstvi ve spoleCenstvi

(1)  Clenstvi ve spole¢enstvi zanika.

a)
b)

c)
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2)

(1)

2)

€)

(4)

)

(6)

(7

d)
e)

zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spoleCenstvi,
dalsim zptsobem, pokud to stanovi obCansky zakonik.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapise zména predchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti;
tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi nejpozdeji do 30ti dnti oznamit piedsedovi .

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XIV
Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na tthradu ptispév-
ki na sprdvu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
¢innosti spoleCenstvi.

Uzavfe-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladdat orgdniim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse piispévki na spravu
domu a pozemku a vySe zaloh na tihradu za sluzby placené ¢leny spoleCenstvi, navrhy na rozac¢tovani
cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle obcanského zakoniku a podle téchto stanov schvaluji piislusné
organy spoleCenstvi. Ve smlouvé miize spoleCenstvi poveétit spravee téz zajistovanim cinnosti uve-
denych v odstavci 1.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k ucelim
uvedenym v obCanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodaftit pouze v souladu
s vymezenym ucelem. Pfedseda mize v téchto zalezitostech Cinit pravni ikony pouze na zakladé usne-
seni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lentiim spolecenstvi
k tomu piislusnym orgénem spoleCenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vii¢i spolecenstvi. Piedseda je
povinen do 30ti dnil poté, co se o skute¢nosti dozvedél, zacit vymahat ptipadné dluhy vlastniki jedno-
tek 1 s pfislusenstvim a to v¢etné podani navrhu na piredbézné opatieni, kterym by bylo dluznym vlast-
niktim jednotek soudem zakazano ptrevést jednotku na jiného vlastnika.

Clenové spolecenstvi jsou z pravnich ukont tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

Clenové spoletenstvi ruéi za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spolu-
vlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu

Spolecenstvi udrzuje na uctu v polozce ,,dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu® povinnou rezervu
(minimalni ztstatek) na opravy ve vysi 300.000 K¢. O piipadném pouziti této rezervy rozhoduje
shromézdeéni.

CL XV

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za

(1)

sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popfipad¢ dalsi platby podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (napf. zadkon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich
zékonl, ve znéni pozd¢jSich predpist) plati ¢lenové spoleCenstvi v ¢astkach a v terminech stano-
venych k tomu pfislusnym organem spolecenstvi na i€et spolecenstvi (¢l. VIII odst. 5 pism. g), neroz-
hodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.
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2)

)

(1)

(1)

2)

a)
b)

c)

d)

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi pfedseda jedenkrat za zGétovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicti po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zpt-
sobem rozuctovani (¢l. VII odst. 3 pism. f). Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyuctovani je
splatny do 30ti dnti po provedeném vyuctovani.

Zpravu o pouziti a stavu prispévkil na spravu domu a pozemku piedklada predseda ke schvaleni
shromézdéni spolu se zprdvou o hospodateni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni ucetni zavérky.
Nevycerpany zustatek téchto financnich prosttedkt se prevadi do nasledujiciho roku.

CAST SESTA
OSTATNI USTANOVENI

Cl XVI
Dorucovani pisemnosti

Vyzaduji-li tyto stanovy doruceni pisemnosti, déje se tak osobné, postou nebo e-mailem, popt. SMS.
Povinnost doruceni je splnéna:

pii dorucovani tzv. obyCejné posty (pozvanek, zapisd, informaci apod.) vhozenim do posStovni
schranky adresata,

pti dorucovani pisemnosti pfedsedou konkrétnimu ¢lenu spolecenstvi, mimo pisemnosti uvedenych
v bodé a), jakmile vlastnik — adresat jeji prevzeti potvrdil,

pfi doruGovani postou, jakmile posta pisemnost doru¢i. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafiil nebo doruceni
pisemnosti odmitl,

pii doruCovani e-mailem nebo SMS v moment¢ odeslani (napt. pozvanka na shromazdéni).

CL XVII
Zavérefna ustanoveni

Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného, pouziji se pfimefen¢ ustanoveni o spolku

(§ 1221, zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik), kromé ustanoveni o nahradni ¢lenské schtizi
(spolek upravuje ob¢ansky zakonik v § 214-302).

Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi predseda spoleCenstvi vlastnikd bez zbyte¢ného odkladu nové
uplné znéni stanov a zalozi je v predepsané forme do sbirky listin vefejného rejstiiku spolecenstvi
vlastnikli jednotek vedeného u Méstského soudu v Praze.

Tyto stanovy ptizpisobené obCanskému zakoniku byly pfijaty usnesenim shromazdéni Spolecenstvi vlastni-
ki jednotek Zvoncovita 1974/1, Praha 5, dne 14. 12. 2016 a timto dnem nabyvaji platnosti.
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